Merkmale des Residence Rosa in Laag

Architektur und Konzept
Konzept

Baukorper

Ausrichtung
Garten

Raumhdhe
Umgebung
Seg’hr glnstige Lage

Larmschutzvorrichtungen
Mikroklima

Sportliche Einrichtungen
Tennisplatze und Padel
Turnhalle

Fussballplatz
Bauqualitat

Klimahausklasse
Schallisolierung

Akustische und thermische Isolierung durch
Dreifachglas
Energieversorgung

Lage
Autrobushaltestelle
Fahrradweg
Dorfzentrum
Einkaufsmoglichkeiten
Zugbahnhof
Kindergarten
Volksschule
Mittelschule
Kinderspielplatz
Restaurant

Bank
Autobahneinfahrt
Lebensquaglitat
Zuschnitt Wohnungen
Terrassen

Heizung

Kihlung
Entfeuchtung
Luftqualitat

Parkplatze

Radabstellplatze

Wiederverkauf
sehr leicht

OSER

— BAU GMBH

Gebaude mit nur 13 Wohnungen mit weitldufigen gemeinschaftlichen Bereichen
und Griinbflachen

Gebdude mit nur 3 Stockwerken und Garage im Untergeschoss, Radabstellplatze
und Motorradabstellpldtze

Hauptausrichtung nach Stiden und Westen mit vielen

Griinflachen rund um die Gebaude, groRtenteils privat,

zu einem kleinen Teil gemeinschaftlich

2,60 m

Wohngegend mit direkter Zufahrt von der Hauptstrasse und Zugang auch von
der Dorfstrasse

Auf der Seite zur HauptstralRe wird in der Bauphase eine Larmschutzwand
errichtet

Sehr mildes Klima, und sehr glinstige mikroklimatische Bedingungen mit 300
Sonnentagen im Jahr

600 Meter
200 m
1Km

Klimahaus mit Bodenheizung und Bodenkiihlung

A nature

Ausgezeichnete Schallisolierung zwischen den Wohneninheiten durch den Einsatz
hochrtiger Materialien und fortschrittlicher Konstruktionstechniken. Beratung
und Baubegleitung durch einen Schalltechniker mit abschlieBende
Akustikzertifizierung. Akustischer
Isolierwert ca. 58dB

Aussenabschliisse min Holz-Alu mit hoher akustischer und thermischer Isolierung
durch die Dreifachverglasung

Fotovoltaikanlage und Warmepumpe + Gastherme an das 6ffentliche Gasnetz
angeschlossen

150 m

300 m

In 10 Minuten zu Ful
Lenbensmittelgeschaft in 300 Meter
Bahnhof Margreid 2 Kilometer entfernt

200 Meter

200 Meter

In Neumarkt, 5 KM entfernt
100 Meter

2 50 Meter

350 Meter

5 Kiometer entfernt

Zwei-Drei-und Vierzimmerwohnungen

Alle Wohnungen verfiigen iber eine Terrasse zwischen 20 und 40 m? und Garten
im Erdgeschoss

Bodenheizung mit separater Regulierung in jedem Raum

Bodenkiihlung mit separater Regulierung in jedem Raum

Vorrichtung fiir das Entfeuchtungssystem

Sehr gutes Raumklima durch die kontrollierte Liiftung mittels dezentraler
Raumliiftungsgerate

Garagenboxen im Untergeschoss mit motorisiertem Sektionaltor und
Scooterabstellplatzen

Offentliche Abstellplitze im angrenzenden Aussenbereich

Gemeinschaftsabstellpldztze im Untergeschoss

Durch die hohe Bauqualitdt und die strategische Position mit direktem Zugang
zum Dorfzentrum



Wertzuwachs

Kondominiumsspesen

Anschlussgebiihren

Bereits gleich nach der Fertigstellung des Baues wird die Immobilie durch die
Aufwertung der Zone eine betrachtlichen Wertzuwachs erfahren

Sehr niedrig durch ein auskekltgeltes Planungs- und
Energieversorgungskonzeptes

Alle AnschluRgebuhren (Gas, Strom,.Telefon,Glasfaser, usw.) und die
Katastereintragungesgebihren sind im Verkaufspreis inbegriffen



